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PROSPEKT INFORMACYJINY

I. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

D VILLA LINEA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Jawna
KRS: 0001237618

Adres ul. Kgtowa 13/LU1, 31-404 Krakdw

Numer NIP i REGON NIP: 6762718561, REGON: 544587981

Numer telefonu +48 577 738 884

Adres poczty elektronicznej biuro@villalinea.pl

Adres strony internetowej dewelopera www.villalinea.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone przedsiewzigcia

deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Dozynkowa w Krakowie. Dziatki nr: 125, 126, Obr. 26 Krowodrza

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00072825/9 — w/w dziatki beda przenoszone do nowozaktadanej ksiegi wieczystej.

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE/Deweloper dopuszcza mozliwos¢ obcigzenia nieruchomosci hipotekg na
zabezpieczenie kredytu zaciggnietego na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego.

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Okoto 300m od planowanej inwestycji znajduje sie Péthocna obwodnica Krakowa S52.

Akty planowania
przestrzennego i inne Plan ogdlny gminy
akty prawne na terenie

Na terenie Inwestycji nie obowigzuje plan ogdlny. Uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr
CXXVI/3470/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego
miasta Krakowa.

objetym Miejscowy plan
przedsiewzieciem zagospodarowania
deweloperskim lub przestrzennego
zadaniem

inwestycyjnym

Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Witkowice - pétnoc".

Uchwata NrVI/112/19 Rady Miasta Krakowa zdnia 30stycznia 2019r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Witkowice -
Potnoc" — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
15 lutego 2019 r., poz. 1391 Plan obowigzuje od dnia 2 marca 2019 r.

Miejscowy plan

o Brak
rewitalizacji
Miejscowy plan
odbudowy Brak
Uchwata Krajobrazowa — uchwata Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego
Inne 2020 r. w sprawie ustalenia , Zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury,

tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen” (Dz.Urz.W.M. z dnia 9 marca
2020r., poz. 1984).

Ustalenia

obowiazujacego Przeznaczenie terenu

MN.1 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe jednorodzinng

miejscowego planu

Intensywnos¢ zabudowy:

0,01-0,4
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zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10 m, w przypadku realizacji budynkéw z dachem
ptaskim wysokos$¢ budynku do 7 m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) okresla sie minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych
wskaznikdw:
a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,
b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,
c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tézek,
d) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,
e) budynki oswiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
f) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tézek,
g) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) obiekty handlu: o 2000 m2 pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m2 pow.
sprzedazy,
i) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
j) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
k) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) nie ustala sie wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robét budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:
a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego,
b) termomodernizacji,
c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybéw windowych lub klatek
schodowych zewnetrznych;
3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b) — k) wskazuje sie koniecznos¢
zapewnienia, stanowisk na karte parkingowa - min. 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;
4) okresla sie minimalna liczbe stanowisk postojowych dla rowerdw, wliczajgc miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkgji ich czesci
— wedtug ponizszych wskaznikow:
a) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi,
b) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek,
c) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,
d) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,
e) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
f) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,
g) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerdw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowac i bilansowac¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;
6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1 i 4), miejsca
postojowe oraz stanowiska postojowe dla roweréw mogg by¢ lokalizowane takze w
obrebie terenu drogi publicznej KDL.1 jako pasy i zatoki postojowe.
7. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:
1) miejsca postojowe nalezy realizowac jako garaze i parkingi naziemne;
2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych podziemnych;
3) zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
8. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa: obszar planu
znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich linii autobusowych w ul. Dozynkowe;j.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy
§7.
1. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i $mietnikéw od strony
drdg publicznych.

2. Dopuszcza sie realizacje wszelkich robét budowlanych we wszystkich terenach
wyznaczonych w planie z uwzglednieniem ustalonych dla nich parametréw i wskaznikéw
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania, a w przypadku gdy:

1) istniejaca wysokos$¢ zabudowy przekracza wyznaczong w planie, dopuszcza sie
prowadzenie robdt budowlanych z wytgczeniem nadbudowy;
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2) istniejacy minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie zostat
dotrzymany, dopuszcza sie prowadzenie robot budowalnych z wytgczeniem budowy
oraz rozbudowy.

3. Niezaleznie od ustalen planu dopuszcza sie:

1) rozbudowe polegajacg na dociepleniu obiektu budowlanego lub na wykonaniu
szybdw

windowych, zewnetrznych klatek schodowych, pochylni lub ramp dla oséb
niepetnosprawnych;

2) nadbudowy komindéw spalinowych lub wentylacyjnych, z uwzglednieniem ust. 4-5.

4. Na czesci obszaru planu obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy,

okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw — Balice, wynoszgce 388 m
n.p.m.

Ograniczenie wysokosci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia umieszczane
na obiektach budowlanych.

5. Na catym obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy, wynikajgce ze
stref ochronnych dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), wynoszace 430 m n.p.m.

6. Zasady odnoszace sie do elewacji budynkow:

1) nakaz realizacji elewacji z materiatéw, takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno,
metal, szkto lub tynk w kolorze biatym lub w odcieniach ugrowych, bezowych lub
szarych;

2) dopuszcza sie realizacje elewacji w formie powierzchni zapewniajacej naturalna
wegetacje roslin;

3) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach frontowych.

7. Zasady ksztattowania dachéw:

1) w zakresie geometrii i ksztattu dachow:

a) nakaz stosowania dachéow dwuspadowych lub wielospadowych o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20 ° do 40 ° lub dachéw ptaskich,

b) zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w
pionie;

2) w zakresie materiatéw pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych lub wielospadowych nalezy stosowaé
dachdéwke lub

blachodachéwke o odcieniach czerwonych lub szarych,

b) dopuszcza sie stosowanie wszelkich materiatéw, w tym nawierzchni stanowiacej
teren

biologicznie czynny, dla dachdw ptaskich,

c) dopuszcza sie realizacje tarasow na dachach ptaskich;

3) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkéw lukarnami, facjatami, oknami potaciowymi, Swietlikami na stropodachach
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) taczna szerokosc lukarn/facjat nie moze przekraczac 1/2 szerokosci danej elewacji,
b) wszystkie lukarny/okna potaciowe/facjaty nalezy lokalizowac¢ w jednakowej
odlegtosci od kalenicy, w taki sposdb, aby najwyzej potozony element lukarny/okna
potaciowego/facjaty byt zlokalizowany min. 1 m ponizej gtéwnej kalenicy dachu
budynku,
c) wszystkie okna potaciowe/lukarny nalezy lokalizowac¢ na jednej wysokosci,
d) nakaz stosowania jednolitej formy i wielkosci lukarn/facjat na danym budynku.
8. Zasady odnoszgce sie do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej):

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych: anten, masztéw oraz innych urzgdzen technicznych
z zakresu tacznosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej takich jak: anteny,
maszty i inne urzadzenia techniczne na budynkach innych niz frontowe, z
uwzglednieniem maksymalnej wysokosci zabudowy wyznaczonej dla danego terenu
w ustaleniach szczegdtowych.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych za wyjgtkiem:
1) tablic stuzacych wykonywaniu obowigzkéw zwigzanych z informacjg publiczng;
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
10. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza sie iluminacje obiektow budowlanych i zieleni;
2) do iluminacji obiektéw budowlanych nalezy stosowac jedynie Swiatto biate.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§8.
1. Caty obszar planu znajduje sie:
1) w granicy GZWP nr 326 Zbiornika Czestochowa (E);
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2) w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie.
2. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzer wodnych.
3. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
MN.1-MN.5 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MN/U.1-
MN/U.5 jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowga”;

3) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejgcej, oznaczonej
symbolem MNi.1 jako teren , pod zabudowe mieszkaniowg”.

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji:

1) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) gospodarowania wodg w rolnictwie;

3) zalesien.

5. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ i przepustdw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

6. Na catym obszarze planu ustala sie zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w
obiektach budowlanych.

Zasady ksztattowania krajobrazu

§9.

1. W obszarze planu wystepuja charakterystyczne miejsca obserwacji widokow i
panoram(punkt i 0$ widokowa oznaczona na rysunku planu).

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w
projekt zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie rekompozycje zieleni;

3) nakaz nasadzen drzew lub krzewdéw wzdtuz terendw komunikacyjnych, dopuszczajgc
przerwania ich ciggtosci, w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu na nieruchomosé,
b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

§ 10. Caty obszar planu znajduje sie w strefie nadzoru archeologicznego.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

brak

Warunki i szczegdétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego
§14.
1. Ustala sie zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terenédw komunikacji, okreslony na rysunku planu, z
uwzglednieniem parametréow typowych przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilos¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajgcy potgczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem
komunikacyjnym, obejmuje droga publiczna klasy lokalnej w terenie KDL.1 — ul.
Dozynkowa — 1x2;
2) uktad drogowy uzupetniajgcy, obejmujg drogi publiczne klasy dojazdowej, potgczone
z uktadem drogowym, opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - droga, potozona pomiedzy terenami MN.1i MN.2 oraz MN/U.2 i MN/U.3
—1x2,
b) KDD.2 - droga, potozona pomiedzy terenami MN.5 i MN/U.4 a MN/U.5 — 1x2;
3) w obszarze planu znajduja sie czesci paséw drég w terenach:
Id: ADD1BADD-B191-429D-BAAA-A4FF294263D2. Podpisany Strona 9a) KDL.1,
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b) KDD.2;

4) dla poszczegdlnych klas drog ustala sie nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod:

a) droge w terenie KDL.1 —do 19 m,

b) droge w terenie KDD.1 —do 10 m, z dopuszczeniem poszerzen do 21 m w rejonie
skrzyzowania z drogg KDL.1,

c) droge w terenie KDD.2 —do 10 m, z dopuszczeniem poszerzen do 22 m w rejonie
skrzyzowania z drogg KDL.1;

5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1i 2, uzupetniaja:

a) teren drogi wewnetrznej KDW.1 — droga bez nazwy, potozona pomiedzy terenem
MN.3
a terenami MN/U.2 i MN.4,
b) teren ciggu pieszego KDX.1, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepny ciagg pieszy potozony pomiedzy terenem MN.1 a terenem MN.2.
2. Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw
drég w terenach: KDD.1, KDD.2 oraz ciggu pieszego KDX.1.
3. Nie wyznacza sie miejsc zjazddw z drdg publicznych.
4. Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zostaé wytyczone w sposdb
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
5. Oznacza sie na rysunku planu przebieg ogélnomiejskiego uktadu tras rowerowych w
terenie KDL.1.
6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) okredla sie minimalng liczbe miejsc postojowych, wliczajgc miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcjiich czesci - wedtug
ponizszych wskaznikéw:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 dom,
b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,
c) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tézek,
d) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,
e) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
f) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 tézek,
g) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
h) obiekty handlu: 0 2000 m2 pow. sprzedazy i nizej — 30 miejsc na 1000 m2 pow.
sprzedazy,
i) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
j) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,
k) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) nie ustala sie wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robdt budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie lub przebudowie niezwigzanej ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego,

b) termomodernizaciji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybdéw windowych lub klatek
schodowych zewnetrznych;

3) w ramach miejsc postojowych okreslonych w pkt 1 lit. b) — k) wskazuje sie
koniecznos¢

zapewnienia, stanowisk na karte parkingowa - min. 4 % liczby miejsc postojowych

przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

4) okresla sie minimalna liczbe stanowisk postojowych dla rowerdw, wliczajgc miejsca
wewnatrz obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkgji ich
czesci — wedtug ponizszych wskaznikdw:

a) hotele: 20 miejsc na 100 pokoi,

b) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

c) budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,

d) budynki handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

e) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerdw dla potrzeb danego obiektu
nalezy lokalizowac i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgtoszeniem;

6) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1 i 4), miejsca
postojowe oraz stanowiska postojowe dla roweréw mogg by¢ lokalizowane takze w
obrebie terenu drogi publicznej KDL.1 jako pasy i zatoki postojowe.

7. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji miejsc postojowych:
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1) miejsca postojowe nalezy realizowac jako garaze i parkingi naziemne;

2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych podziemnych;

3) zakaz lokalizacji garazy blaszanych.
8. Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa: obszar planu
znajduje sie
w zasiegu obstugi miejskich linii autobusowych w ul. Dozynkowe;j.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§13.

1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robét budowlanych polegajgcych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce i odfgczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym,;

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia

w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych;

5) zasade lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pél elektromagnetycznych;

6) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych)
uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

2) docelowo przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw,
przyjmowanie rzednej linii cisnier srednio 297,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej: @ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska sieciag
wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekédw oraz wéd opadowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych w oparciu o system
kanalizacji

rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng, tymczasowo (do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej) zastosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte;

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: g 250 mm,

za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla sie minimalnego przekroju;

5) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: g 300 mm,

za wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla sie minimalnego przekroju;

6) zagospodarowanie wdd opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) utatwiajgcych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),
c) zwiekszajacych retencje.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o
sie¢ gazowa niskiego i sredniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie obiektéw w ciepto w oparciu paliwa gazowe, odnawialne zrédta energii
(np. energia stoneczna, geotermalna), energie elektryczna, lekki olej opatowy;

2) dopuszczenie zaopatrzenia obiektéw w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, w
przypadku

objecia obszaru planu zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego;

3) parametry nowo realizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkgji
temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.
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6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o stacje
transformatorowe SN/nN oraz siec¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia
oraz odnawialne Zrédta energii;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng
oraz napowietrzng;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

4) minimalny przekroj:

a) napowietrznych przewoddw niskiego i Sredniego napiecia: 25 mm?,
b) doziemnych przewoddw niskiego i $redniego napiecia: 16 mm?2.
7. W zakresie telekomunikaciji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzgdzen
budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustaler planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowg sie¢ doziemna.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym[1])

MN. 2 (MPZP tozsamy z
przedsiewzieciem
deweloperskim)

§ 16.

1. W catym obszarze planu w zakresie zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, ustala
sie:

1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 60%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 -0,4;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, a w przypadku realizacji budynkéw z
dachem ptaskim wysoko$¢ budynku do 7 m; chyba ze ustalenia § 17 - § 22, w zakresie
parametréw zabudowy, stanowig inaczej.

2. W catym obszarze planu (z wytgczeniem terendw: R.1, ZPr.1) dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) dojs¢ pieszych, tras rowerowych, dojazdéw niewyznaczonych - zapewniajgcych
skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi, niewyznaczonych na rysunku
planu;

3) miejsc postojowych;

4) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

5) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat garazowych i ogrodowych, altan.

§17.

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinna.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala sie mozliwos¢
realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako budynkéw wolnostojgcych,
blizniaczych lub szeregowych.

§18.

1. Wyznacza sie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, oznaczone symbolami MN/U.1, MN/U.2, MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy, ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy budynkami ustugowymi: 9 m;

2) nakaz realizacji:

a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych jako budynkéw wolnostojgcych,
blizniaczych lub szeregowych,
b) budynkoéw ustugowych jako budynkéw wolnostojacych.

MN/U.2(MPZP tozsamy
z przedsiewzieciem
deweloperskim)

jw

Uchwata Rady Gminy
Zielonki Nr IX/55/2007 z
dnia 21 czerwca 2007
roku w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na
obszarze Gminy Zielonki
nr 06 w granicach
administracyjnych
miejscowosci Zielonki

Teren oznaczony na rysunku MPZP jako 06 MN.2:
§18
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu /,MN”/.
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw wymienionych w ust.1 ustala sie funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng obejmujacg istniejacag i nowa zabudowe.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie
mozliwosc lokalizacji:
1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza;
2) garazy wolnostojacych;
3) pojedynczych obiektéw i rzadzen ustug wbudowanych lub wolnostojacych na
wydzielonych dziatkach, przy zachowaniu zasady braku ucigzliwosci wprowadzonego
programu;
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4) wyodrebnionych terendw zieleni urzgdzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;
6) dojs$¢, dojazddw nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz parkingéw;

7) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych;

8) obiektéw matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzagdzeniem
ogroddéw przydomowych;

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:

1) wskaznik zabudowy terenu do 40%;

2) taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowi wiecej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej, lub terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym z
wyfaczeniem ust. 3 pkt 4 i pkt 7;

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych wedtug paragrafu 13
ust.5pkt.6;

4) szczegdlny obowigzek utrzymania minimum 60% powierzchni terenu inwestycji jako
biologicznie czynnej;

5) ochrona i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu;

6) spetnienie warunkdéw zapisanych w rozdziale Il'i IV podstawowych wymogdéw
wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy
obowigzujgcych w catym obszarze planu oraz warunkéw obowigzujgcych dla stref w
ramach zasiegu terenowego tych stref,

7) spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w
rozdziale V.

Szczegdtowe informacje na temat Miejscowego Planu Zagospodarowania dla Gmniny
Zielonki znajduja sie w tekscie uchwaty Rady Gminy Zielonki Nr 1X/55/2007 z dnia 21
czerwca 2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Zielonki nr 06 w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki
dostepnej pod adresem https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a,492877, miejscowy-plan-
zagospodarowania-przestrzennego-na-obszarze-gminy-zielonki-w-granicach-
administracyjn.html

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje zawarte w Uchwale Nr VI/112/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 stycznia
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Witkowice - Pétnoc" — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 1391

Informacje zawarte w Uchwale nr LXXXVII/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Witkowice" — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
nr 767, poz. 5982 z dnia 11 grudnia 2009 r.

Informacje zawarte w Uchwale nr XLVI1/998/26 Rady Miasta Krakowa z dnia 19 marca
2026 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Witkowice - Dolina Pragdnika" — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 30 marca 2026 r., poz. 1711

Informacje zawarte w Uchwate Nr 1X/55/2007 Rady Gminy Zielonki z dnia 21 czerwca
2007 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Zielonki nr 06 w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki.

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa"

Uchwata Nr XXVI11/39/2021 RADYGMINYZIELONKI z dnia 17 czerwca 2021r. w sprawie
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zielonki

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

AU-02-5.6733.102.2024.WKA: Budowa sieci wodociggowe] w drodze bocznej od
ul. Witkowickiej w Krakowie, na dziatkach nr 210/1, 210/3 obr.29 Krowodrza

AU-02-3.6730.2.19.2025.MML: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojgcej wraz z infrastruktura na dz. 22/4 obr. 26 Krowodrza
przy ul. Zielone Wzgérze w Krakowie

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzja znak: WS-04.6220.8.2025.ES Rozbudowa drogi gminnej nr 602389K (ul. Gaik) w
Krakowie na odcinku od skrzyzowania z ulicami Jasnogdrska/Ojcowska/Starego Debu do
skrzyzowania z ulica tokietka wraz z rozbudowa ul. Gaik — boczna oraz
budowa/przebudowsq istniejgcej infrastruktury technicznej” na dziatkach: 395/2, 396, 397,
398/1, 398/2, 401, 402/1, 406, 405/6, 407, 409/1, 409/2, 410/3, 411, 415, 417, 539, 541,
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543, 550, 558, 561, 562, 565, 573, 576, 577, 581, 587, 590, 591/2, 593, 594, 598, 599,
630/1, 631/1, 632, 633, 635/7, 635/9, 635/11, 635/12, 635/13, 638, 639, 640, 641, 642,
643, 645, 646, 647, 648/3, 648/4, 648/5, 648/6, 649/2, 649/3, 649/4, 650, 651, 653,
657/4, 657/5, 658, 664, 665, 667, 677/1, 679, 694, 695, 747, 761/1, 761/2, 762, 763/1,
763/2, 764,781, 782, 789/1, 790/2, 790/7, 790/8, 790/9, 790/10, 806, 808, obr. 0024
jedn. ewid. Krowodrza; 1, 31, 338/1, 338/3 obr. 0032 jedn. ewid. Krowodrza; 2/1, 2/3, 2/7,
2/8,3/1,3/2,8/1,8/2,9, 16/4, 31, 32, 38, 39, 40/7, 43, 45, 46, 47, 48, 50/1, 50/2, 51, 87,
88, 89, 90, 91, 102, 103, 104, 105/1, 105/2, 105/3, 106, 107, 1489, 1491, 1509/1, 1509/2,
1512/2, 1655, 1903, 1904, 1905 obr. 0033 jedn. ewid. Krowodrza; 2/4, 2/8, 2/11, 2/13,
2/14, 2/15, 2/16, 2/23, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 4/5, 4/6, 4/7, 4/8, 4/10, 4/11, 5/7, 5/16, 5/17, 6,
10, 11, 12, 13, 1093 obr. 0034 jedn. ewid. Krowodrza.

decyzja znak: WS-04.6220.122.2023.MP : Budowa zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugg w parterze z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
postojowymi wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dziatkach
o nr ewid.: 180/8, 180/7, 180/6, 180/5, 180/4, 180/3, 181/1, 181/3 (dawniej nr. 181),
182/4 (dawniej nr. 182/1), 182/7,182/9 (dawniej nr. 182/2) zlokalizowanych w obrebie K-
30 jedn. ewid. Krowodrza, przy ul. Zygmunta Glogera w Krakowie

uchwatach o obszarach

ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach

odbudowy bro}
mapach zagrozenia

powodziowego i brak

mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem dewelo

perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

AU-01-6.6740.2.1.2022.JZI : ul. Okulistéw - Przebudowa ul. Okulistéw w zakresie
przebudowy jezdni drogi wraz z wycinka zieleni na dziatkach nr 213, 143/4, 143/6,
147, 148 obreb 27 Krowodrza, dz. nr 38/5, 907/1 obreb 29 Krowodrza w Krakowie.

AU-01-6.6740.4.10.2024.1RE : Rozbudowa ulicy Siewnej oraz ulicy Gérnickiego
wraz z rozbudowa skrzyzowan z ulicami Gérnickiego-Waddt, Gérnickiego-
Dozynkowa wraz z budowa obiektu mostowego nad Potokiem Bibiczanka oraz
budowa, przebudowa niezbednej infrastruktury technicznej i obiektéw
kolidujacych z planowang inwestycja

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
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inwestycji w sektorze
naftowym

zakresie infrastruktury brak
dostepowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak nie

Numer
pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja znak AU-01-3.6740.1.324.2025.ASR z dnia 17 kwietnia 2026 roku o numerze 295/6740.1/2026, wydana przez
Prezydenta Miasta Krakowa przeniesiona na Dewelopera mocg decyzji z dnia 12.05.2026 r znak AU-01-
3.6740.5.27.2026.ASR , 0 numerze 87/6740.5/2026 wydang przez ten sam organ:
pn.: ,,Budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng (wewnetrzne instalacje w
budynku i poza budynkiem, zbiorniki szczelne wybieralne), budowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego wraz z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 125, 126, obr. 26 Krowodrza, przy ul. Dozynkowej w Krakowie.”

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz

oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu nie dotyczy
przez ten organ
Data zakoriczenia budowy nie dotyczy
: o , . , Rozpoczecie robdt budowlanych: Maj 2026 roku
Pl t ki bét budowl h
anowany termin rozpoczecia i zakoriczenia robét budowlanyc Zakonczenie robot budowlanych: 80,05 2005
Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego | Liczba budynkow 12

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Dwanascie budynkow

jednorodzinnych wolnostojacych.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej Budynku wykazywac bedzie powierzchnie Lokalu
obmierzong na zasadach okreslonych w normie PN - 1SO 9836:2022-07

Srodki wiasne 30%
Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania Whpfaty nabywcéw 20%
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego Kredyt bankowy lub wptaty 50%
nabywcoéw lub $rodki wiasne °
$rodki ochrony Otwartylrlnleszka.nlowy rachuqek powmrm/czY ' . '
. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
nabywcéw ) ) 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania

wybranego

rodzaju 1.

zabezpieczenia

Srodkéw umowy deweloperskiej.
nabywcy 2.

Deweloper zawart z PKO BP S.A. Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 14.05.2026 Nr
rachunku powierniczego 47 1020 2906 0000 1102 0649 0728

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
finansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Nie wczesniej niz po 7 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w Harmonogramie oraz ceny lokalu mieszkalnego albo ceny lokalu mieszkalnego i udziatu w lokalu
niemieszkalnym — garazu wielostanowiskowym. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego przed wyptatg
Srodkéw pienieznych.

Przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakoriczenia
kazdego z etapdw Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie
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Nazwa instytucji z

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie

waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzacji

5. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z
waznych powoddw; Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe Rachunku Powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank. Przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

6. W przypadku odstgpienia na podstawie od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

apewniajacej bezpieczenstwo srodkdw nabywcy PKOBPS.A
Szacunkowa wysokos¢
Nr . Lo IO G Planowany termin
Opis Etapu catkowitych kosztach ;

Etapu o wykonania etapu

przedsiewziecia

deweloperskiego

Zakup gruntu (80%),

| Projekt athitektoniczno—budowlany i uzyskanie decyzji 25% 20.05.2026r
pozwolenia na budowe,
Przygotowanie placu budowy.
Zakup gruntu (20%/100%),

1 Roboty ziemne (45%), 15% 30.08.2026r
Prace konstrukcyjne: Wykonanie stanu zero budynkéw (50%)

Roboty ziemne (45%/90%),
Prace konstrukcyjne: Wykonanie stanu zero budynkow
] (50%/100%) 10% 30.12.2026r
Prace konstrukcyjne: Wykonanie stropu nad parterem, bez
konstrukcji wiat samochodowych (50%)
Prace konstrukcyjne: Wykonanie stropu nad parterem, bez
konstrukcji wiat samochodowych (50%/100%)
\Y Prace konstrukcyjne: Wykonanie stropodachu (50%) 10% 30.03.2027r
Prace konstrukcyjne: wykonanie konstrukcji wiat
samochodowych (50%)
Prace konstrukcyjne: Wykonanie stropodachu (50%/100%)
Prace konstrukcyjne: wykonanie konstrukgcji wiat
Vv samochodowych (50%/100%) 10% 30.06.2027r
Wykonanie $cian dziatowy (50%),
Stolarka otworowa (50%),
Wykoriczenie stropodachow: (50%)
Stolarka otworowa (40%/90%),
Wykonanie $cian dziatowy (40%/90%),
Instalacje elektryczne w budynku (40%),
v Instalac}e: sanit;/rna, wod—kax:\ i C.O. (40%), 10% 30.10.2027r
Tynki (20%),
Wylewki (20%),
Elewacje (40%),
Wykoriczenie stropodachéw: (40/90%)
Stolarka otworowa (40%/90%),
Instalacje elektryczne w budynku (50%/90%),
Vil Instalacje: sanitarna, wod-kan i C.0. (50%/90%), 10% 30.01.2028
Tynki (70%/90%),
Wylewki (70%/90%),
Elewacje (40%/80%),
Zakonczenie wszystkich rozpoczetych robét, wykonanie
Vil pozostatych instalacji objetych projektem, zagospodarowanie 10% 30.05.2028r
terenu, uzyskanie pozwolenia na Uzytkowanie budynku
w przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio doliczony do ceny badz odliczony od wyzej wskazanej
ceny
w przypadku gdy rdéznica pomiedzy rzeczywistg powierzchnig uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu ustalong w drodze
obmiaru powykonawczego, a powierzchnig uzytkowg Lokalu okreslong w umowie deweloperskiej bedzie rézni¢ sie od
projektowanej powierzchni, przez co Strony rozumiejg zaréwno zmniejszenie, jak i zwiekszenie powierzchni, Strony dokonajg
korekty okreslonej powyzej ceny sprzedazy Lokalu zgodnie z algorytmem stanowigcym iloczyn kwoty za 1m2 netto,
powiekszonej o nalezny podatek VAT i faktycznej powierzchni uzytkowe;j
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAIA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej zgodnie z zapisami §7 Umowy deweloperskiej tzn.:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w przypadkach wskazanych w art. 43 ust. 1 Ustawy:

1) Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian wyraZnie opisanych w tresci niniejszej umowy,
ktére nastapity w tresci prospektu pomiedzy datg jego przekazania a datg zawarcia niniejszej umowy;

3) jezeli Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub zgodnie z art. 22 Ustawy informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do powotanej wyzej
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajagcym z umowy deweloperskiej;

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie

okreslonym w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przed Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust 15
Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe. a w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa odstgpienia Deweloper
zwroci Nabywcey wszystkie, nieznajdujgce sie na Rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny, w
wysokosci nominalnej, bez zastosowania przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczacych zadatku - w terminie do
30 (trzydziestu) dni liczac od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskie;j.

10)
11)

12)

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1 -5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, a w pozostatych przypadkach:

1)  wprzypadku, o ktérym mowa w ust 1. pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
Umowy deweloperskiej;

2) w przypadku, o ktérym mowa w ust 1. pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust 3 Ustawy;

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust 1. pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust 1. pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust 1 Ustawy.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie na rzecz Dewelopera Ceny w terminie lub wysokosci okreslonej w paragrafie 4
umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej takze w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru
lub do podpisania Umowy Ostatecznej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$édziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. W przypadkach odstgpienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust. 3. lub 4. powyzej,
Deweloper zatrzyma zadatek w takiej czesci, w jakiej zostat on do dnia odstgpienia wptacony przez Nabywce na
Rachunek lub znajduje sie na rachunku bankowym Dewelopera niebedgcym Rachunkiem oraz zwrdéci Nabywcy
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pozostate, nieznajdujgce sie na Rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny, ktérym Strony nie nadaty
charakteru zadatku — w terminie do 30 (trzydziesci) dni liczac od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,
za$ Bank zwrdci kwoty pozostajgce na Rachunku, niestanowigce zadatku, na zasadach i po spetnieniu warunkow
okreslonych w ust. 9 ponizej, przy czym Deweloper zachowuje takze roszczenie z tytutu odsetek ustawowych w
przypadku opdzniania sie w ptatnosciach dokonywanych przez Nabywce na poczet Ceny naliczonych zgodnie z ust. 4.3
pkt 4 Umowy deweloperskiej, a Nabywca wyraza zgode na potracenie kwot naleznych Deweloperowi z tego tytutu ze
zwracanej sumy,

6. Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy deweloperskiej w przypadku i na zasadach okreslonych wyzej w ust. 4.1. pkt 3
lit. b) umowy deweloperskiej; w przypadku skorzystania przez Nabywce z powyzszego prawa odstgpienia Deweloper
zwroci Nabywcy wszystkie, nieznajdujace sie na Rachunku, kwoty wptacone przez niego na poczet Ceny, w wysokosci
nominalnej, bez zastosowania przepiséw Kodeksu cywilnego dotyczacych zadatku —w terminie do 30 (trzydziesci) dni,
liczac od dnia doreczenia mu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, za$ Bank zwrdci kwoty pozostajgce na Rachunku
na zasadach i po spetnieniu warunkéw okreslonych w ust. 9 ponizej,

7. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen ujawnionych na jego rzecz, ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

8. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie
pisemnej, z tym ze w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera zgodnie z ust 3. i 4. powyzej —
Nabywca, zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi; Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ Deweloperowi zgode,
o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu do umowy, a ponadto:

1)  Nabywca niniejszym upowaznia Dewelopera —w sytuacji, gdy do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia
Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy, Nabywca nie ztozy w okreslonej wyzej
formie zgody na wykreslenie roszczenia — do ztozenia w imieniu Nabywcy tegoz oswiadczenia o wyrazeniu
zgody na wykreslenie przystugujgcego mu roszczenia wynikajacego z tej umowy,

2) Nabywca niniejszym o$wiadcza, ze wyraza bezwarunkowg zgode na wykredlenie jego roszczenia
wynikajacego z niniejszej umowy z ksigg wieczystych, w ktérych zostanie ono wpisane — w przypadku
odstgpienia od tej umowy przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami ust 3. i 4. powyzej.

9. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu srodki zgromadzone na Rachunku niezwtocznie po otrzymaniu nastepujacych dokumentow:
1) oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej;
2) zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego,
3) dowodu doreczenia ww. o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej drugiej stronie umowy
deweloperskiej,
4)  dyspozycji Nabywcy w zakresie przypadajgcych mu srodkéw zgromadzonych na Rachunku, przy czym:
o w przypadku, gdy wierzytelnos¢ z tytutu zwrotu Srodkéw zgromadzonych na Rachunku przypadajacych
po odstapieniu od Umowy deweloperskiej objeta jest cesjg wierzytelnosci, Bank zwraca srodki zgodnie
z otrzymanym zawiadomieniem o cesji,
o w przypadku, gdy wyptacane Srodki stanowig dofinansowanie wktadu wtasnego, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 27.09.2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi
(tekst jedn. Dz.U. z 2019 r., poz. 1116), zastosowanie ma art. 11 ust. 7 ww. ustawy.

10. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony umowy
deweloperskiej winny przedstawi¢ w Banku zgodne pisemne oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku. Wyptata $rodkéw z Rachunku nastepuje w nominalnej
wysokosci pod warunkiem dostarczenia przez Nabywce oryginatu lub odpisu notarialnego oswiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub w formie aktu notarialnego o zgodzie na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, gdy wniosek o taki wpis do ksigg wieczystych
zostat ztozony

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje; (nie dotyczy/w przypadku kredytu zmiana zapisu)
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2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. (nie dotyczy/w przypadku kredytu zmiana zapisu)

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whniodst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 .
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

o ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

o w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

o limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

o podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

o  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

o  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych

o PKOBPS.A. korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: xx, XXxx.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz.
432,680,815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena domu jednorodzinnego X XXX XXX, XX Zt.
Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego 118,60 m?

> - — - -
Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu XX XOO(XX 24

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa witasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 30.12.2028 r
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 2

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Budynki o konstrukcji tradycyjnej, $ciany murowane, stupy i stropy
zelbetowe. Fundamenty w postaci $cian i taw fundamentowych.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czesé

wspdlng nieruchomosci

Brak cze$ci wspdinych budynku

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i postojowych

2 dla kazdego budynku

Dostepne media w budynku

—  energia elektryczna,

—  zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej,
— centralne ogrzewanie zasilane paliwem gazowym,

Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z uzgodnieniem z zarzadca drogi w kwestii zmiany sposobu
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie
mozliwosci wtgczenia do drogi, dojazd do planowanej inwestycji zapewni
droga publiczna, tj. ul. Dozynkowa, dalej poprzez konieczna do
wybudowania droge oznaczong w MPZP jako KDD.1 (fragment), ktorej
realizacja objeta jest umowg nr 12/B/ZDMK/2025 z dnia 12.05.2025r.,
uzgodnieniem RW.460.5.412.2025 z dnia 19.05.2025r. oraz uzgodnieniem
PAB branzy drogowej nr ZD.461.1.961.2025 z dnia 14.10.2025r., a

nastepnie poprzez projektowane dwa zjazdy na teren inwestycji.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Uktad pomieszczeri:

PARTER PIETRO

1 Pokdj dzienny 33,42 m? 9 Pokdj 1-os. 12,52 m?
2 Aneks Kuchenny 6,47 m? 10 Pokdj 2-os. 13,15 m?
3 Gabinet 9,81 m? 11 Komunikacja 5,87 m?
4 Komunikacja 5,22 m? 12 tazienka 5,14 m?
5 tazienka 3,80 m? 13 Sypialnia 13,22 m?
6 Pom. gospodarcze 2,50 m? SUMA: 49,90 m?
7 Garderoba 2,68 m?
8 Przedsionek 4,80 m2 Powierzchnia domu: 118,60 m?

SUMA: 68,70 m2 Powierzchnia dziatki: XXX m?2

Standard prac wykoriczeniowych budynku

tawy fundamentowe

Zelbetowe

Sciany fundamentowe

Zelbetowe lub murowane z bloczka fundamentowego

Sciany zewnetrzne

Murowane z pustaka ceramicznego lub bloczka z betonu komdrkowego,
elementy monolityczne zelbetowe

Stropy nad parterem

Zelbetowy monolityczny

Dach

Stropodach ptaski zelbetowy monolityczny, ocieplony, z pokryciem papowym

Elewacja

Tynk cienkowarstwowy na siatce w 3 kolorach, (Zgodnie z widokami elewacji
zawartymi w projekcie architektoniczno-budowlanym),

Sciany fundamentowe — ptyty styrodurowe do fundamentéw 10 cm

Podtoga na gruncie — ptyty styropianowe podtogowe 15 cm

Izolacja termiczna

Sciany zewnetrzne — plyty styropianowe do fasad 15 cm

Dach — ptyty styropianowe do dachéw 20 cm

Izolacja

Pozioma — na tawach i $cianach fundamentowych, system bitumicznej izolacji
rolkowej

przeciwwilgociowa

Pionowa — na $cianach fundamentowych powtoka z preparatu bitumicznego
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Stolarka okienna

Profil PCV, szyby zespolone, pakiet 3 szybowy. Kolor zewnetrzny antracyt,
wewnetrzny biaty. W salonie okno przesuwne w systemie HST profil aluminiowy,
kolor Antracyt obustronny.

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe zewnetrzne metalowe, okleina drewnopodobna, z progiem
szyldem i klamka

Sciany wewnetrzne
konstrukcyjne i dziatowe

Murowane z pustaka ceramicznego lub cegty lub bloczka z betonu komdérkowego,
elementy monolityczne zelbetowe

Tynki wewnetrzne, sufity

Tynki cienkowarstwowe gipsowe lub naktadane

maszynowo

cementowo—wapienne

Podtoza pod posadzki

Podtoza cementowe pod posadzki

Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna

Instalacja C.O. oraz
C.W.U.

Kociot gazowy kondensacyjny, jednofunkcyjny z zasobnikiem na CW.U., z
zamknietg komorg spalania, wyposazony w regulator pokojowy, ogrzewanie
podtogowe, w tazienkach instalacja przygotowana do montazu grzejnika
tazienkowego (bez grzejnika tazienkowego).

Instalacja wodno-
kanalizacyjna (bez
biatego montazu)

Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych,

Woda zimna i ciepta — podejécia w tazience, toalecie i w kuchni zakoriczone
zaslepka z tworzywa sztucznego (korek tymczasowy)

Instalacja elektryczna

Gniazda 230 V zabezpieczone wytgcznikami réznicowo- pradowymi — punkty
zakonczone kostka, instalacja oswietleniowa — punkty zakonczone kostky, w
kuchni dodatkowo zasilanie 400V, tablice wewnetrze elektryczne podtynkowe

Instalacja klimatyzacji

Rozprowadzona instalacja klimatyzacji przygotowana pod montaz 5 jednostek
wewnetrznych (pokdéj dzienny, gabinet, sypialnia, pokdj 1-os, pokdj 2 os.) oraz
jednostki zewnetrznej (lokalizacja na stropodachu wiaty samochodowej). Bez
urzadzen.

Instalacja fotowoltaiczna

Przygotowanie pod instalacje fotowoltaiczna.

Instalacja internetowa

Okablowanie z jednym punktem na dom, bez osprzetu

Zagospodarowanie dziatki

Dojscia i dojazdy do

Kostka betonowa 6 lub 8 cm

budynkéw
Ogrodzenie Panele ogrodzeniowe stalowe, kolor antracytowy
Tereny zielone Teren wokot budynkéw posprzatany, wyréwnany i obsypany gruntem rodzimym
Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego nie dotyczy
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa witasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego nie dotyczy
Zatyczniki: Piecze¢ dewelopera:
1)  Rzut architektoniczny.
2)  Wzd6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3)  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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